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Om och i sa fall i vilken utstrackning ar det tillatet att
anvanda sin bostadslagenhet for tillfalliga upplatelser?




Artiklar:

2021-09-07

— Vad ryms inom andamalet bostad? Om
bostadshyresgasters ratt att bedriva
naringsverksamhet i lagenheten, JT nr 4, 2020

— Nar delningsekonomin flyttar in i
bostadsrattsforeningen — Om medlemmars
ratt, styrelsens befogenhet och stammans
behorighet, JP 2/2020

— Delningsekonomin och det kommunala
planmonopolet, FT 2021

« Artiklarna analyserar olika rattsliga grézoner som
uppkommer vid en utbredd anvandning av
bostadslagenheter for uthyrning till turister och
andra tillfélliga besokare.

« Syftet med artiklarna ar att

— askadliggora hur oklart rattslaget i flera avseenden ar
avseende korttidsuthyrning av bostadsldgenheter, samt

— lyfta fram réttsreglernas roll fér hur delningsekonomin

kan komma att paverka bostadsanvandningen framdver,

samt problematisera detta internationellt redan
uppmérksammade amne i en svensk kontext.
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UPPLAGG
Bakgrund

E. Ahlinder Sammanfattning av de tre artiklarna

2020/21
Avslutande kommentar

Diskussion och fragor

Airbnb, Booking, Homeway m.1l.

Nya 1orutsétiningar 10r privatpersoner att hyra ut
sin bostad

Bakgrund

Réttsliga oklarheter: beskattning, licenser, orattvis
konkurrens, konsumentskydad, arbetstagarskydd etc.

Internationéll: Restriktioner, 16rbud, boter

Sverige. 7
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Home sharing dr inte sarskilt/specifikt reglerat i
Sverige

- Ddrmed dock inte oreglerat!

Bakgrund

Hur bostadsldgenheter tar anvénadas regleras t.ex.i
hyreslagen, bostadsrattslagen och genom
planbestammelser och bygglov.

Generellt inte nagot forbud mot att andra én
dgaren/nyttianderéttshavaren nyttiar bostaden

Skillnad mellan olika former av nyttiande

Bakgrund
- Permantent bostad

- Tillfdllig vistelse
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Bak d . .
i Medfor Home sharing att anvandningen av

ldgenheten ur rattshgt hanseende &r dndrad?
otillaten?

Vad ryms inom dndamalet bostad?

Om bostadshyresgésters ratt att bedriva naringsverksamhet i
lagenheten

Bostadshyra

— 12 kap 23 § JB andamalsbestammelsen
— 12 kap 46 § p. 1och 2 JB, uppsagning
— 12 kap 42 § p 7 JB, forverkande




Vad ryms inom
andamalet bostad?

Om bostadshyresgasters
ratt att bedriva
naringsverksamhet i
ldgenheten

Airbnb som en rattighet
- eller stérning?

Vem bestammer i en
bostadsrattsforening?
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« Grundlaggande fraga som borde ha ett enkelt
svar

* Prévar om utgangspunkt i doktrinen kan
understodjas av relevanta kallor

« Resultat

— Tolkningarna visst stod vid lexikalisk tolkning av 12 kap
23 § JB:s ordalydelse

— Stods dock inte av forarbeten, praxis, hyreslagens
systematik eller uttryckliga regler

« Slutsats — bostadshyresgaster far inte anvanda
lagenheten for tillfélliga upplatelser via t.ex. airbnb

Nar delningsekonomin flyttar in i
bostadsrattsféreningen

— Om medlemmarnas rétt, styrelsens befogenhet och stdmmans
behorighet

— 7 kap 10-11 8§ BRL — foreningens respektive
hyresnamndens tillstand till uthyrning 2:a hand

— 7 kap 6 § BRL - andamalsbestammelse
— 7kap 18 § 3 p BRL - férverkande
— Tkap 18 BRL - bostadsrattsféreningars andamal

— 9kap 23-25 §§ BRL — andring av stadgar avseende
verksamhetsandamadl fattas av stdmman

— 7kap 43 § 2 st 2 men. lagen om ekonomiska féreningar
(EFL) — styrelse som genom réattshandling dvertrader
verksamhetsbestammelse

— 21 kap EFL, skadestand om styrelsen vidtar rattshandling i
strid med &ndamal som orsakar skada
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« Medlemmar som utgangspunkt inte ratt att hyra
ut for tillfalliga upplatelser

Nar
delningsekonomin
flyttar in i
bostadsrattsforeninge
n

« Styrelsebeslut som medger att medlemmar
anvander sina Ighter for tillfallig uthyrning kan
vara ogiltiga — om uppenbart frammande for

foreningens verksamhet”
Om medlemmarnas ratt,

styrelsens befogenhet '
och stammans « Stamman kan andra stadgar om formenligt

behorighet korrekt beslut (majoritetsregler etc.)

« Men, stadgeandring andrar inte automatiskt
innehéll i de enskilda upplatelseavtalen

Speciell Delningsekonomin och det kommunala
fél’V&“ﬂiﬂgSl’étt: p|anmonopo|et

Plan- och bygglagen — 9kap 2 § p 3a PBL - andrad anvandning kraver bygglov

— 4kap 11§ p 2 PBL — kommunen f&r bestamma hur
byggnader ska anvéndas
11 kap 20 § PBL — rattelseforelaggande
11 kap 37 § PBL — kan férenas med vite
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« Kommunen bestdmmer anvandningen genom
detaljplan och bygglov

« Dock forvaltningsrattslig grédzon
Delningsekonomin — Skillnaden mellan permanentbostad och tillfallig vistelse
och det kommunala langt ifran klar i praxis

planmonopolet «  OkKlart nar tillfalliga vistelser kan medféra att byggnadens
anvandning vasentligen andrats

« Ca 3 man annan anvandning (per ar), av del av byggnad,
kan accepteras om inte omgivningsstérningar

Séarskilt svag praxis avseende bostadsrattsbyggnader och
agarlagenheter

« Skal finns for nationell samordning

Sammaniattande slutsatser

- Generellt rattsligt oklart lage leder till
of6rutsebarhet och risk fér autonom utveckling
som inte nodvandigtvis ar langsiktigt hallbar.

Delningsekonomin
och
bostadsbestandets

anvandning 3
ragor

- Ar korttidsuthyrning en valkommen/odnskad
samhallsutveckling? En ofrénkomlig sadan?

- Icke-anvandning av bostader, helt oreglerat i
Sverige, skal att hantera denna frdga samlat med
andrad anvandning?
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