Vattenskador i Sverige -

omfattning och orsaker

- ett uppdrag fran Boverket

Folke Bjork, Rolf Kling, Karl-Eric Larsson och Hans
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Om forfattarna

» Folke Bjork ar professor i
Byggnadsteknik pa KTH i
Stockholm

* Rolf Kling har erfarenhet fran
Saker vatten,
Vattenskadecentrum och
Nordiska Vattenskaderadet

« Karl-Eric Larsson har erfarenhet
som byggskadechef pa Folksam

 Hans Lind ar nationalekonom och
professor i Fastighetsekonomi,

2019-12-09



Boverkets uppdrag

Kartlaggning av fel, brister och skador inom byggsektorn.

Hela arbetet ar tillgangligt pa:

https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/publikationer/2018/kartlaggning-
av-fel-brister-och-skador-inom-byggsektorn

Avsnittet om vattenskador:

http://urn.kb.se/resolve?urn=urn:nbn:se:kth:diva-256458




Informationsinsamling

— Enkat till agare av flerbostadshus
88 bolag — 417 000 lagenheter

— Statistik fran "Svensk forsakring” och MEPS -90% av den svenska
forsakringsmarknaden

— Intervjuer med bostadsbyggare, smahus och flerbostadshus,
2 stycken av vardera

— Datainsamling fran forsakringsbolagens skadehandlaggare
cirka 15 000 vattenskador fran 2017.




Skador - frekvens och kostnad

* Frekvens av skador i * Frekvens av skador i
flerbostadshus villor
— En skada per 59 lagenheter och — En skada per 50 villor och ar
ar - Total kostnad per skada
» Medelkostnad for skador _ Kanske 80 000 kr
— Medelvardet av kostnad for en - Forsakringsbolagens

skada omkring 60 000 kr TN .
J ersattning i medeltal

— 44 000 kr per skada
» Medelkostnad for villor

— Kanske cirka 1600 kr per villa och
ar

» Medelkostnaden for lagenhet
— 1 025 kr per lagenhet och ar

Men variationerna kan vara mycket stora!



Vad kostar fel i bygget

Boverket:
* 111 miljarder per ar!

Boverket: Kartlaggning av fel, brister och
skador inom byggsektorn.
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Ar vattenskador ett stort problem for
en fastighetsagare?
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Detta ar inte vattenskador:

Kondensproblem:

« Da vattenanga i luften kondenserar kalla och kansliga omraden
i en konstruktion med skador som f6ljd

Lackande klimatskarm:
* Regn
 Vatten fran grunden

« (Vatten efter eldsvador)




Snabba och langsamma skador
Snabb skada:

 Till exempel en brusten rorkoppling
Mycket vatten rinner ut

« Genast syns att atgard kravs
Langsam skada:

 Till exempel ett lackande tatskikt under ett
klinkergolv i en dusch, litet lackage i en koppling
mellan ror eller vid en korrosionsskada.

 Forst efter lang tid marks skadan




Rorkopplingar i vattenledningar
-ger ofta problem

« Tappvatteninstallationer som inte tal tillrackligt tryck.

» Klamkopplingar kraver

— ratt kombination av produkter
— de ratta verktygen och god kunskap.
— det gar aldrig att blanda olika leverantorers system

« Dessutom; Risk for genomspikning av dolda ledningar.

« Skadorna ar ofta relaterade till arbete som underentreprendrer
gor




Rorkoppling - exempel

12-25 mm

ﬁ wl o

Kapa réret vinkelrétt. Q&E-ringen sétts pa réret. n Skjut omedelbart pa den expan-
Expandera. Aterkrympningen derade rérénden pa nippeln.
startar direkt. Kopplingen &r sjélvatdragande

tack vare PEX-materialets ter-
miska minne. Férdigt!

Ur: Bygg pa Uponor med roérsystem i varldsklass, 2019




Dold rorinstallation i badrum

Ur: Bauhaus — Ror i rorsystem for tappvatten 2019
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Foljdskador av vattenlackage

Nadr trycksatta rér ér otédta kan mdngden vatten bli
stor. Om ldckan dr liten sa kan den pagd under
lang tid utan att upptdckas.

Kanske 1 av 1000 kopplingar misslyckas, men
konsekvenserna blir stora for ett sadant
misslyckande.

En typisk kostnad for en vattenskada ér 150000 kr.
Inbyggda ror dr en sdrskild riskfaktor. Sadana rér
dr ofta ett starkt 6nskemdl fran en BRF-kund.

Citat: Byggare av flerbostadshus
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De svaraste skadetyperna i flerbostadshus

Andel av flerbostadsdgarna som sag sarskilda problem
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Skador i olika delar av smahusen
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Figur 4
Antalet skador i olika delar av byggnader under aren 2010 till 2017 enligt statistik fran ”Svensk férsakring”
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Skador i olika delar av smahusen
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Badrum, sarskilt smahus

« Lackage vid troskel nar vatten rinner pa
badrumsgolvet. Vatten kan rinna vidare under
golv i hela bostaden.

» Troskeln maste ocksa vara lag for
tillganglighetens skull

» Golvbrunn nara vagg ar svar att montera

Troskel Golvbrunn nara ﬁvégg




Skadebegransning
Smahustillverkarna

Nagra smahustillverkare tathetskontrollerar sina installationer
med tryckluft pa fabrik.

Alla kokets rorkopplingar i koket forsoker man att samla till
diskbanksskapet

Montoren ska kolla alla riskstallen nar installationen ar klar
Alltid vattentata underlagg till diskmaskin, kyl och frys

Vattenlarm med vattenfelsbrytare placerade i kok ar nagot som
man foreslar. Detta ar dock inget man levererar idag.




Skadebegransning
Smahustillverkarna

« Nagra smahustillverkare tathetskontrollerar sina installationer
med tryckluft pa fabrik.

« Alla kokets rorkopplingar i koket forsoker man att samila till
diskbanksskapet

? « Montdren ska kolla alla riskstéllen nar installationen ar klar
« Alltid vattentata underlagg till diskmaskin, kyl och frys

 Vattenlarm med vattenfelsbrytare placerade i kok ar nagot som
man foreslar. Detta ar dock inget man levererar idag.




Skadebegransning
Flerbostadsbyggarna

e Tatskikt i vatrum ar utforda enligt
branschreglerna for GVK eller BKR. For
rorinstallationer ar auktorisation sarskilt viktig. En

underentreprenor ska vara auktoriserad for
”Saker vatten”.

* Kopplingsskap for tappvattenkopplingar ar en
nyhet som gor att man kan undvika schakt med
slitsbottnar.




Sammanhang som kan resultera i skador

A: Utrustning héller inte sa l&dnge som
férvéntas

B: Underhéllsplanen &r inte tillrdckligt bra

C: Hantverkare som gjort installationer hade
inte nédvéndig kompetens.

D: Hantverkare som gjort installationen
hade n6édvéndig kompetens men har av
olika skél slarvat.

E: Agaren har medverkat till underméliga
arbeten

F: Blygigvaror eller insatsvaror av undermalig
kvalitet eller felaktig typ har anvéants.

G: Riskabla tekniska I6sningar

H: Daligt genomfért underhall
I: Problem relaterade till bygghandlingarna

J Entre/orenad_kontroller eller uppféljning av
kontroliplan goérs inte tillrdckligt bra

K Brukaren av byggnaden hanterar den pa
ett klumpigt eller ororsiktigt sétt

L Brukaren av byggnaden ér inte L
uppmérksam pa att en skadeprocess ar pa

gang

M Brukaren av gyg naden rakar ut fér en
olycklig omsténdighet utanfér egen kontroll




Ansvar for skador

A: Utrustning héller inte sa l&dnge som
férvéntas

Fastighetsagarens ansvar

Ansvar fran fastighetens
brukare

H: Daligt genomfért underhall

B: Underhéllsplanen &r inte tillrdckligt bra

I: Problem relaterade till bygghandlingarna

C: Hantverkare som gjort installationer hade
inte nédvéndig kompetens.

D: Hantverkare som gjort installationen
hade n6édvéndig kompetens men har av
olika skél slarvat.

J Entref)renad_kontroller eller uppféljning av
kontroliplan goérs inte tillrdckligt bra

K Brukaren av bygqnaden hanterar den pa
ett klumpigt eller ororsiktigt sétt

E: Agaren har medverkat till underméliga
arbeten

L Brukaren av byggnaden ér inte L
uppmaérksam pa att en skadeprocess ar pa

gang

F: Blygigvaror eller insatsvaror av undermalig
kvalitet eller felaktig typ har anvéants.

G: Riskabla tekniska I6sningar

M Brukaren av t()jyg naden rakar ut fér en
olycklig omsténdighet utanfér egen kontroll




Smahustillverkarnas ansvarstagande
Tva koncept:

1: Att undvika ansvar - allt hanvisas till entreprenor som
monterar

» Foretagets konstruktionsavdelning har ansvar for hur huset
ser ut och ska fungera nar det ar byggt. El- och VVS-
konstruktioner levereras av underkonsulter

» Andra fel ar entreprendrens ansvar. Eftersom kunden koper
huset som byggsats och har eget kontrakt med
entreprendren. Hustillverkaren endast ansvar for fel i
byggmaterialleveransen.

2: Hustillverkaren har en egen garanti

* Har en nybyggnadsforsakring med regress till byggaren de forsta
fem aren. Efter 10 ar finns inget garantiskydd. Man tycker att
insatserna for att forbattra skydd mot vattenskador ar en kostnad
som ger samre konkurrenskraft.




Nagra noteringar

Sannolikheten for att en bostad drabbas av
vattenskador har inte forandrats under 2000-
talet. Situationen har inte forbattrats.

Kostnaderna for skador i fast penningvarde har
Okat under den senaste 25-arsperioden.

Avskrivningarna pa grund av byggnadens alder far
stor betydelse for smahusagarens kostnader for
reparation av en vattenskada.

Fastighetsagaren och fastighetens brukare kan
gora mycket for att minska vattenskadorna




Slutsatser

Tatskikt i vatrum — arbeta for sakrare [6sningar
» Kok —arbeta for vattenskadesakerhet

* Arbetsutférande - viktig skadeorsak.
Kompetensutveckling! behovs

* Frysskador — battre projektering och arbetsutforande behovs

* Korossion ar en viktig skadeorsak for ledningssystem —
underhallsplanering maste bli battre




Figur 1 — “Stdngt” kék i referenshuset.
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Minskad klimatpaverkan fran flerbostadshus.

Underlagsrapport. Sveriges Byggindustrier
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Vattenskadans koldioxidbelastning

System 5: Massiv
stomme i KL-tra

System 4: Volym-
element i tra

System 3: Prefabri-
cerad betongstomme

System 2: Platsgjuten
betong med latta
utfackningsvaggar

System 1: Plats
gjuten betong i
kvarsittande form
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Tabell 2. Berdknad klimatpaverkan per vattenskada (kg COse) i de alternativa utbredningarna och
konstruktionslésningarna.

kg CO,e System 2: System 1: System 4: System 5: | System 3:
Platsgjuten betong | Platsgjuten Volymelementi | Massiv Prefabricerad
med latta betong med tra stommei | betongstomme
utfacknings-vaggar | kvarsittande KL-trd

form

"Stangt” kok 171 162 285 272 205

"Oppet” kék— | 149 148 256 246 186

lag (1)

"Oppet” kok 208 202 421 399 304

inkl. korridor (2)

“Oppet” kék 339 332 884 829 552

inkl. korridor
och vardagsrum

(3)
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